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冠通期货热点评论

--推动房地产止跌回稳会议要点与评论

发布时间：2024 年 10 月 17 日

 事件：

10 月 17 日上午 10 时，国务院新闻办公室举行新闻发布会，住房城乡建设

部部长倪虹和财政部、自然资源部、中国人民银行、国家金融监督管理总局负责

人介绍促进房地产市场平稳健康发展有关情况。

 会议要点（华尔街见闻整理）：

1、四个取消：

取消限购、取消限售、取消限价、取消普通住宅和非普通住宅标准。

2、四个降低：

降低公积金贷款利率、降低首付比例、降低存量贷款利率、降低换购税费。

3、两个增加：

新增实施 100 万套城中村改造和危旧房改造、将“白名单”项目信贷规模增

加至 4万亿。

4、专项债收购存量商品房用作保障性住房，由地方自主决策、自愿实施。

5、允许政策性银行、商业银行向有条件的企业发放贷款，收购存量土地。

6、大部分存量房贷利率将在 10 月 25 日完成批量下调，10 月 26 日可查看结果，

总体在 31 日前全部完成。

7、将保障性住房建成好房子，同时想办法把老房子改造成好房子。

8、对于资不抵债项目，加快破产重整或者清算。

9、房地产增值税相关政策的调整正抓紧履行相关程序，会及时向社会公告。

10、到年底可以让 450 万新市民、青年人住进保障性住房。

 冠通点评：

政策“强预期”削弱，黑色系暴跌拖累商品。宏观面与基本面共振，预期与
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现实联袂打击，黑色系暴跌，并拖累商品与股市双双走低。宏观面，上午的房地

产会议大幅不及预期，浇灭了投资者的政策期望，继而令 9.24 以来，建立在政

策预期之上的黑色系反弹基础遭受坍塌；基本面上，周四钢材行业高度关注的产

销数据同样表现平平，去库的速度远不及产量的扩张，供给端的快速复产让市场

感受到现实的压力，从而在宏观面与基本面共振打击之下，黑色系出现暴跌，焦

煤、螺纹与玻璃期货主力跌停，铁矿、热卷和纯碱等黑色系品种跌幅逼近跌停，

wind 煤焦钢矿与非金属建材板块分别收跌-4.7%和-7.73%，领跌商品，更拖累商

品与股市市场双双走低。国内资本市场风险资产普跌，国债期货则是全线收涨，

人民币汇率承压走贬，表征着国内市场风险偏好的转弱。

一段时间以来，国内市场呈现出典型的强预期弱现实风格特征，特别是在期

货市场上，以黑色系为代表的国内定价的大宗商品，同时在两股力量的交织之下

震荡波动，一方面是 9.24 之后，基于国内政策预期的支撑下所形成的利多驱动，

另一方面则是经济现实的疲弱所形成利空压制，在价格走势上演绎为长期下行趋

势中的反弹，对于未来究竟是在增量政策的刺激下带来基本面的改善，从而扭转

跌势反转走高，还是短期反弹后政策力度不及预期又或者是难以改善基本面的弱

现实，既是市场的重要分歧所在也是当前关注的焦点。微观的黑色产业，恰也是

当前国内宏观经济的典型代表。因此，价格波动剧烈，投资者高度关注新闻发布

会，尝试从发言的蛛丝马迹中勾画出政策可能的量级与方向。只是，具体的数字

也正是预期管理的要旨，从发改委到财政部再到今天的房地产会议，投资者总是

在会前从“权威机构”的小作文中预期 XX 万亿的刺激规模，但在会议实录中往

往难以得到满足，面对着预期的磨灭和现实的残酷，最终形成了价格的回落。此

外，从盘面上看，前期对今天地产会议预期更强走势更加坚挺的品种，最终的跌

幅也更大，比较典型的就是非金属建材板块内玻璃和纯碱，这两个品种在本周内

一直都表现强于商品，更强于煤焦钢矿里面的螺纹铁矿等品种，因为今天的跌幅

也更大。

对于后市而言，连续几场会议的失望，商品与股市的价格回落，不断削弱着

国内市场的“强预期”，投资者转向对政策力度不及预期的担忧之下，令弱现实

去主导资产价格，继而结束本轮反弹重拾跌势，市场风格也将从强预期弱现实走

向弱预期弱现实。不过，从当前国内多部门的轮番上场与表态来看，态度与方向
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上是明确的，只是在具体的数字上难以表明，这背后也需要官方在预期管理上的

摸索与成熟。就市场来说，依旧关注财政的力度与支持方向，下一个节点是人大

常委会和政治局会议。

图：推动房地产止跌回稳会议思维导图
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